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運用報告書（全体版） 

受 益 者 の み な さ ま へ 

平素は格別のご愛顧を賜り、厚くお礼申しあげます。 
「日興グローバルＲＥＩＴファンド（６ヵ月決算型）」は、2026年７月６日に第44期の決算を行ないま
したので、期中の運用状況をご報告申しあげます。 
今後とも一層のお引き立てを賜りますようお願い申しあげます。 

 

当ファンドの仕組みは次の通りです。 

商 品 分 類 追加型投信／内外／不動産投信 

信 託 期 間 2004年７月１日から原則無期限です。 

運 用 方 針 
主として「グローバルＲＥＩＴマザーファンド」受益証券に投資を行ない、安定した収益の確保と信託財産の成長を

めざして運用を行ないます。 

主要運用対象 

日興グローバルＲＥＩＴファンド 

（６ ヵ 月 決 算 型） 
｢グローバルＲＥＩＴマザーファンド」受益証券を主要投資対象とします。 

グローバルＲＥＩＴマザーファンド 
世界各国の金融商品取引所に上場されている不動産投資信託を主要投資対

象とします。 

組 入 制 限 

日興グローバルＲＥＩＴファンド 

（６ ヵ 月 決 算 型） 

投資信託の受益証券、短期社債等、コマーシャル・ペーパーおよび指定金銭

信託以外の有価証券への直接投資は行ないません。 

外貨建資産への実質投資割合には、制限を設けません。 

グローバルＲＥＩＴマザーファンド 外貨建資産への投資割合には、制限を設けません。 

分 配 方 針 
毎決算時、原則として分配対象額のなかから、基準価額水準、市況動向などを勘案して分配を行なう方針です。 

ただし、分配対象額が少額の場合には分配を行なわないこともあります。 
 

＜452408＞ 

日興グローバルＲＥＩＴファンド 
（６ヵ月決算型） 

第44期（決算日 2026年７月６日） 
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日興グローバルＲＥＩＴファンド（６ヵ月決算型） 

 
【運用報告書の表記について】 

・ 原則として、各表の数量、金額の単位未満は切捨て、比率は四捨五入で表記しておりますので、表中の個々の数字の合計が合計欄の値と

は一致しないことがあります。ただし、単位未満の数値については小数を表記する場合があります。  

 

○最近５期の運用実績 
 

決 算 期 
基 準 価 額 

Ｓ ＆ Ｐ 先 進 国 Ｒ Ｅ Ｉ Ｔ 指 数 
（税引後配当込み、ヘッジなし・円ベース） 投 資 信 託 

証   券 
組 入 比 率 

純 資 産 
総 額 

(分配落) 
税 込 み 
分 配 金 

期 中 
騰 落 率 

（参考指数） 
期 中 
騰 落 率 

 円 円 ％  ％ ％ 百万円 

40期(2024年７月５日) 5,991 90 9.5 429.31 10.4 96.1 572 

41期(2025年１月６日) 6,155 90 4.2 445.47 3.8 96.0 576 

42期(2025年７月７日) 5,853 90 △ 3.4 425.57 △ 4.5 96.6 527 

43期(2026年１月５日) 6,424 90 11.3 473.17 11.2 95.8 555 

44期(2026年７月６日) 7,428 90 17.0 550.19 16.3 96.8 595 
 

（注） 基準価額の騰落率は分配金込み。 

（注） 当ファンドは親投資信託を組み入れますので、「投資信託証券組入比率」は実質比率を記載しております。 

（注） 参考指数は、スタンダード＆プアーズ ファイナンシャル サービシズ エル エル シー社（Ｓ＆Ｐ社）の発表する「Ｓ＆Ｐ先進国ＲＥＩＴ

指数（税引後配当込み）」を円換算した指数で、設定時を100として2026年７月６日現在知りえた情報に基づいて指数化しています。 
                 

 

○当期中の基準価額と市況等の推移 

年 月 日 
基 準 価 額 

Ｓ ＆ Ｐ 先 進 国 Ｒ Ｅ Ｉ Ｔ 指 数 
（税引後配当込み、ヘッジなし・円ベース） 

投 資 信 託 
証   券 
組 入 比 率  騰 落 率 （ 参 考 指 数 ） 騰 落 率 

(期  首) 円 ％  ％ ％ 

2026年１月５日 6,424 － 473.17 － 95.8 

１月末 6,369 △ 0.9 474.16 0.2 96.8 

２月末 6,907 7.5 511.27 8.1 96.8 

３月末 6,491 1.0 478.86 1.2 95.1 

４月末 7,099 10.5 520.95 10.1 95.2 

５月末 7,173 11.7 528.03 11.6 96.3 

６月末 7,547 17.5 554.15 17.1 96.3 

(期  末)      

2026年７月６日 7,518 17.0 550.19 16.3 96.8 
 

（注） 期末の基準価額は分配金込み、騰落率は期首比です。 

（注） 当ファンドは親投資信託を組み入れますので、「投資信託証券組入比率」は実質比率を記載しております。 
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日興グローバルＲＥＩＴファンド（６ヵ月決算型） 

○運用経過 (2026年１月６日～2026年７月６日) 

 
 

  

  
（注） 分配金再投資基準価額は、分配金（税込み）を分配時に再投資したものとみなして計算したもので、ファンド運用の実質的なパフォー

マンスを示すものです。 
（注） 分配金を再投資するかどうかについてはお客様がご利用のコースにより異なります。また、ファンドの購入価額により課税条件も異な

ります。したがって、お客様の損益の状況を示すものではありません。 
（注） 分配金再投資基準価額およびＳ＆Ｐ先進国ＲＥＩＴ指数（税引後配当込み、ヘッジなし・円ベース）は、期首（2026年１月５日）の値

が基準価額と同一となるように指数化しております。 
（注） 上記騰落率は、小数点以下第２位を四捨五入して表示しております。 
（注） Ｓ＆Ｐ先進国ＲＥＩＴ指数（税引後配当込み、ヘッジなし・円ベース）は当ファンドの参考指数です。 

 

○基準価額の主な変動要因 

当ファンドは、主として、世界各国の金融商品取引所に上場されている不動産投資信託に実質的に投資を行

ない、インカム収益の確保を図るとともに、中長期的な信託財産の成長をめざして運用を行なっております。

当作成期間中における基準価額の主な変動要因は、以下の通りです。 

 

＜値上がり要因＞ 

・金利の安定化：政策金利がピークを迎えた、もしくはそれに近づいている兆候から、世界的に金利に敏感な

上場不動産に対するバリュエーション（価値評価）への圧力が緩和、及び市場心理の改善に繋がったこと。 

・経済データの傾向：雇用及び所得を含む経済指標は概ね良好に推移しており、様々な不動産セクターは回復

傾向にあります。こうした傾向が、消費者向けセクターでの高い稼働率及び堅調な業績の下支えとなったこと。 

・新規供給の制限：建設費及び資金調達コストの上昇が新規開発活動の足かせとなり、既存資産の価格決定力

が維持され、また中期的なファンダメンタルズ（経済の基礎的条件）の下支えとなったこと。 

期中の基準価額等の推移 
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日興グローバルＲＥＩＴファンド（６ヵ月決算型） 

 
＜値下がり要因＞ 

・金利感応度：高金利環境及びセクター固有の問題が足かせとなったこと。 

・地政学的不確実性：引き続き、地政学的緊張及び貿易の不透明感により世界の不動産市場が予測困難な環境

にあったこと。 

・継続するマクロ経済の不確実性：高い不確実性が広範に経済環境に影響したこと。 

 

 

（グローバルＲＥＩＴ市況） 

2026年上半期、インフレ緩和と金融政策緩和期待を背景に、上場不動産は堅調に推移しました。債券利回り

の安定と投資家の収益志向資産への回帰により、世界のＲＥＩＴセンチメントは改善しました。セクター別で

は明暗が分かれました。データセンターＲＥＩＴは、ＡＩ（人工知能）関連インフラ需要の拡大により大幅に

アウトパフォームし、産業・物流およびヘルスケアＲＥＩＴも、構造的な需要に支えられ堅調を維持しました。

一方、オフィスＲＥＩＴは、ハイブリッドワークの定着やリース需要の低迷により引き続き軟調に推移しまし

た。投資家は、構造的成長ドライバーとインフレ連動型キャッシュフローを持つセクターを選好する、より選

別的な投資姿勢を強めています。 

 

（為替市況） 

期間中における主要通貨（対円）は、下記の推移となりました。 

 

 

投資環境 
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日興グローバルＲＥＩＴファンド（６ヵ月決算型） 

 

（当ファンド） 

当ファンドは、「グローバルＲＥＩＴマザーファンド」受益証券を高位に組み入れて運用を行ないました。 

 

（グローバルＲＥＩＴマザーファンド） 

主なプラス寄与銘柄として下記３銘柄が挙げられます。Equinix, Inc.をオーバーウェイトとしました。同

社は世界的なコロケーション・相互接続サービスを提供する大手デジタルインフラ企業です。ＡＩインフラ需

要という構造的トレンドから恩恵を受ける好位置にあり、データセンターセクターにおける良好な需給動向

を背景に、持続可能な長期的収益成長が期待されます。Ryman Hospitality Propertiesをオーバーウェイトと

しました。大規模な特別目的型コンベンションセンターを含むコアポートフォリオが、企業・大規模グループ

会議の復活から恩恵を受けています。力強いマージン改善とゲスト単価上昇が市場に好感されました。

Macerich Companyをオーバーウェイトとしました。プレミアムショッピングモール市場において、低品質物件

の淘汰が進んだ結果、需給環境が改善しました。有力小売企業が一等地の店舗スペース確保に動く中、賃貸条

件の決定権がモール運営会社に有利に働き、継続的な収益成長が期待できます。同社は創出した余剰資金を物

件価値向上のための再開発に積極投資する方針です。 

マイナスに影響した主な銘柄として下記３銘柄が挙げられます。Digital Reality Trust, Inc.をアンダー

ウェイトとしました。ＡＩ関連インフラ需要の急増を背景に株価が上昇しましたが、当ファンドはエクイニク

ス等、データセンターセクターにおける他銘柄を選好しました。VICI Propertiesをオーバーウェイトとしま

した。主要テナントであるシーザーズ（賃料ベースの約39％）に関する市場懸念により、センチメントが圧迫

されました。将来のリース再交渉における賃料削減懸念がありましたが、現時点では現実化していません。

Rexford Industrial Realty をオーバーウェイトとしました。倉庫需要の軟化、南カリフォルニアにおける

市場賃料の下落、高水準の空室率により圧迫されました。これらは港湾ストライキ、関税、サプライチェーン

（供給網）の進化等の一時的要因による循環的なものと判断しており、顧客活動の堅調さや南カリフォルニア

市場の重要性を踏まえ、長期的な確信を維持しています。 

 

当ファンドのポートフォリオ 
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日興グローバルＲＥＩＴファンド（６ヵ月決算型） 

 

当ファンドは運用の目標となるベンチマークを設

けておりません。 

グラフは、当ファンドの基準価額と参考指数の騰

落率です。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

当ファンドのベンチマークとの差異 

  
（注） 基準価額の騰落率は分配金（税込み）込みです。 

（注） Ｓ＆Ｐ先進国ＲＥＩＴ指数（税引後配当込み、ヘッジなし・円

ベース）は当ファンドの参考指数です。 
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日興グローバルＲＥＩＴファンド（６ヵ月決算型） 

 

分配金は、基準価額水準、市況動向などを勘案し、以下のとおりといたしました。なお、分配金に充当しな

かった収益につきましては、信託財産内に留保し、運用の基本方針に基づいて運用いたします。 

 

○分配原資の内訳  

 （単位：円、１万口当たり、税込み） 

項 目 
第44期 

2026年１月６日～ 
2026年７月６日 

当期分配金 90  

(対基準価額比率) 1.197％ 

 当期の収益 90  

 当期の収益以外 －  

翌期繰越分配対象額 2,876   
（注） 対基準価額比率は当期分配金（税込み）の期末基準価額（分配金込み）に対する比率であり、ファンドの収益率とは異なります。 

（注） 当期の収益、当期の収益以外は小数点以下切捨てで算出しているため合計が当期分配金と一致しない場合があります。 

 

○今後の運用方針 

（当ファンド） 

引き続き、ファンドの基本方針に則り、「グローバルＲＥＩＴマザーファンド」受益証券を原則として高位

に組み入れて運用を行ないます。 

 

（グローバルＲＥＩＴマザーファンド） 

上場不動産市場は重要な局面を迎えており、優良資産を見極める投資家にとって有利な状況が整っていま

す。短期的な価格変動は続く見込みですが、ＡＩ関連施設への需要拡大、高齢社会の進展がもたらす構造的な

追い風、既存資産の価値向上といった本質的な成長要因が、厳選された不動産投資の長期的な成長期待を下支

えしています。当ファンドは、質を最優先する一貫した投資方針のもと、現在の市場状況に適切に対応しなが

ら持続的な資産価値の向上を追求します。物価上昇圧力、国際情勢の不透明感、中央銀行の政策転換といった

複雑な環境においては、堅実な事業基盤を有する優良物件への選択的な投資が、リスクに見合った最良の投資

成果をもたらすと判断しています。 

将来の市場環境の変動などにより、当該運用方針が変更される場合があります。 

 

今後ともご愛顧賜りますよう、よろしくお願い申しあげます。 

 

 

  

分配金 
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日興グローバルＲＥＩＴファンド（６ヵ月決算型） 

○１万口当たりの費用明細 (2026年１月６日～2026年７月６日) 

項 目 
当 期 

項 目 の 概 要 
金 額 比 率 

  円 ％  

（a） 信 託 報 酬 57  0.823  (a)信託報酬＝期中の平均基準価額×信託報酬率 

 （ 投 信 会 社 ） (34)  (0.488)  委託した資金の運用の対価 

 （ 販 売 会 社 ） (20)  (0.291)  運用報告書など各種書類の送付、口座内でのファンドの管理、購入後の情報 
提供などの対価 

 （ 受 託 会 社 ） ( 3)  (0.044)  運用財産の管理、投信会社からの指図の実行の対価 

（b） 売 買 委 託 手 数 料 2   0.032   (b)売買委託手数料＝期中の売買委託手数料÷期中の平均受益権口数 
売買委託手数料は、有価証券等の売買の際、売買仲介人に支払う手数料 

 （ 投 資 信 託 証 券 ） ( 2)  (0.032)   

（c） 有 価 証 券 取 引 税 1   0.009   (c)有価証券取引税＝期中の有価証券取引税÷期中の平均受益権口数 
有価証券取引税は、有価証券の取引の都度発生する取引に関する税金 

 （ 投 資 信 託 証 券 ） ( 1)  (0.009)   

（d） そ の 他 費 用 2   0.028   (d)その他費用＝期中のその他費用÷期中の平均受益権口数 

 （ 保 管 費 用 ） ( 2)  (0.023)  保管費用は、海外における保管銀行等に支払う有価証券等の保管及び資金の 
送金・資産の移転等に要する費用 

 （ 監 査 費 用 ） ( 0)  (0.002)  監査費用は、監査法人等に支払うファンドの監査に係る費用 

 （ そ の 他 ） ( 0)  (0.002)  その他は、信託事務の処理等に要するその他の諸費用 

 合 計 62   0.892    

期中の平均基準価額は、6,931円です。  

 
（注） 期中の費用（消費税等のかかるものは消費税等を含む）は、追加・解約により受益権口数に変動があるため、簡便法により算出した結

果です。 

（注） 各金額は項目ごとに円未満は四捨五入してあります。 

（注） 売買委託手数料、有価証券取引税およびその他費用は、このファンドが組み入れている親投資信託が支払った金額のうち、当ファンド

に対応するものを含みます。 

（注） 各比率は１万口当たりのそれぞれの費用金額（円未満の端数を含む）を期中の平均基準価額で除して100を乗じたもので、項目ごとに

小数第３位未満は四捨五入してあります。 
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日興グローバルＲＥＩＴファンド（６ヵ月決算型） 

（参考情報） 

◯総経費率 

期中の運用・管理にかかった費用の総額（原則として、募集手数料、売買委託手数料および有価

証券取引税を除く。）を期中の平均受益権口数に期中の平均基準価額（１口当たり）を乗じた数で

除した総経費率（年率）は1.71％です。 
 

  
（注） 当ファンドの費用は１万口当たりの費用明細において用いた簡便法により算出したものです。 

（注） 各費用は、原則として、募集手数料、売買委託手数料および有価証券取引税を含みません。 

（注） 「その他費用」には保管費用が含まれる場合があります。なお、「その他費用」の内訳は「１万口当たりの費用明細」にてご確認いただ

けますが、期中の費用の総額と年率換算した値は一致しないことがあります。 

（注） 各比率は、年率換算した値です。 

（注） 当ファンドの費用は、親投資信託が支払った費用を含みます。 

（注） 上記の前提条件で算出したものです。このため、これらの値はあくまでも参考であり、実際に発生した費用の比率とは異なります。 
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日興グローバルＲＥＩＴファンド（６ヵ月決算型） 

○売買及び取引の状況 (2026年１月６日～2026年７月６日) 

 

銘 柄 
設 定 解 約 

口 数 金 額 口 数 金 額 
 千口 千円 千口 千円 
グローバルＲＥＩＴマザーファンド 1,035 6,149 9,704 62,392 

 
 
 

○利害関係人との取引状況等 (2026年１月６日～2026年７月６日) 

 

 該当事項はございません。 

 
利害関係人とは、投資信託及び投資法人に関する法律第11条第1項に規定される利害関係人です。 

 

○第一種金融商品取引業、第二種金融商品取引業又は商品取引受託業務を兼業している委託会社の自己取引状況 (2026年１月６日～2026年７月６日) 

 

 該当事項はございません。また委託会社に売買委託手数料は支払われておりません。  

 

○自社による当ファンドの設定・解約状況 (2026年１月６日～2026年７月６日) 

 

 該当事項はございません。 

 

 

  

親投資信託受益証券の設定、解約状況 
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日興グローバルＲＥＩＴファンド（６ヵ月決算型） 

○組入資産の明細 (2026年７月６日現在) 

 

銘 柄 
期首(前期末) 当 期 末 

口 数 口 数 評 価 額 

 千口 千口 千円 

グローバルＲＥＩＴマザーファンド 91,151 82,482 580,178 
 
（注） 親投資信託の2026年７月６日現在の受益権総口数は、4,135,844千口です。 

 

○投資信託財産の構成 (2026年７月６日現在) 

項 目 
当 期 末 

評 価 額 比 率 

 千円 ％ 

グローバルＲＥＩＴマザーファンド 580,178 95.5 

コール・ローン等、その他 27,430 4.5 

投資信託財産総額 607,608 100.0 
 
（注） 比率は、投資信託財産総額に対する割合です。 

（注） グローバルＲＥＩＴマザーファンドにおいて、当期末における外貨建純資産（27,758,138千円）の投資信託財産総額（29,622,240千円）

に対する比率は93.7％です。 

（注） 外貨建資産は、期末の時価をわが国の対顧客電信売買相場の仲値により邦貨換算したものです。1アメリカドル=161.58円、1カナダド

ル=113.76円、1ユーロ=184.83円、1イギリスポンド=215.71円、1オーストラリアドル=112.07円、1香港ドル=20.60円、1シンガポールド

ル=125.12円。 

 

 

親投資信託残高 
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日興グローバルＲＥＩＴファンド（６ヵ月決算型） 

○資産、負債、元本及び基準価額の状況 （2026年７月６日現在) 

項 目 当 期 末 

  円 

(A) 資産 607,608,587   

 コール・ローン等 19,916,859   

 グローバルＲＥＩＴマザーファンド(評価額) 580,178,873   

 未収入金 7,512,315   

 未収利息 540   

(B) 負債 11,958,897   

 未払収益分配金 7,217,269   

 未払解約金 24,229   

 未払信託報酬 4,704,910   

 その他未払費用 12,489   

(C) 純資産総額(Ａ－Ｂ) 595,649,690   

 元本 801,918,832   

 次期繰越損益金 △206,269,142   

(D) 受益権総口数 801,918,832口 

 １万口当たり基準価額(Ｃ／Ｄ) 7,428円 
 

（注） 当ファンドの期首元本額は865,297,400円、期中追加設定元本

額は17,296,800円、期中一部解約元本額は80,675,368円です。

（注） １口当たり純資産額は0.7428円です。 

（注） 2026年７月６日現在、純資産総額は元本額を下回っており、そ

の差額は206,269,142円です。 
 

○損益の状況 (2026年１月６日～2026年７月６日) 

項 目 当 期 

  円 

(A) 配当等収益 62,649   

 受取利息 62,649   

(B) 有価証券売買損益 91,932,247   

 売買益 95,608,686   

 売買損 △  3,676,439   

(C) 信託報酬等 △  4,717,399   

(D) 当期損益金(Ａ＋Ｂ＋Ｃ) 87,277,497   

(E) 前期繰越損益金 110,658,554   

(F) 追加信託差損益金 △396,987,924   

 (配当等相当額) (   39,972,927)  

 (売買損益相当額) (△436,960,851)  

(G) 計(Ｄ＋Ｅ＋Ｆ) △199,051,873   

(H) 収益分配金 △  7,217,269   

 次期繰越損益金(Ｇ＋Ｈ) △206,269,142   

 追加信託差損益金 △396,987,924   

 (配当等相当額) (   39,981,744)  

 (売買損益相当額) (△436,969,668)  

 分配準備積立金 190,718,782   
 

（注） 損益の状況の中で(B)有価証券売買損益は期末の評価換えによ

るものを含みます。 

（注） 損益の状況の中で(C)信託報酬等には信託報酬に対する消費税

等相当額を含めて表示しています。 

（注） 損益の状況の中で(F)追加信託差損益金とあるのは、信託の追

加設定の際、追加設定をした価額から元本を差し引いた差額分

をいいます。 

（注） 親投資信託の信託財産の運用の指図に係る権限の全部又は一

部を委託するために要した費用のうち、2026年１月６日～2026

年７月６日の期間に当ファンドが負担した費用は1,668,669円

です。  
（注）分配金の計算過程（2026年１月６日～2026年７月６日）は以下の通りです。 

項 目 
2026年１月６日～ 
2026年７月６日 

a. 配当等収益(経費控除後) 8,188,785円 

b. 有価証券売買等損益(経費控除後・繰越欠損金補填後) 79,088,712円 

c. 信託約款に定める収益調整金 39,981,744円 

d. 信託約款に定める分配準備積立金 110,658,554円 

e. 分配対象収益(a＋b＋c＋d) 237,917,795円 

f. 分配対象収益(１万口当たり) 2,966円 

g. 分配金 7,217,269円 

h. 分配金(１万口当たり) 90円 

 

上記各資産の評価基準及び評価方法、また収益及び費用の計上区分等については、法律及び諸規則に基づき、一般に公正妥当と認められる

企業会計の基準に準拠して評価計上し処理しています。 
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日興グローバルＲＥＩＴファンド（６ヵ月決算型） 

○分配金のお知らせ  

１万口当たり分配金（税込み） 90円 
 
 
 

○お知らせ 

 

 2026年１月６日から2026年７月６日までの期間に実施いたしました約款変更は以下の通りです。 

 

●当ファンドについて、「一般社団法人投資信託協会」の合併に伴ない、その記載を「一般社団法人資産運

用業協会」に変更すべく、2026年４月１日付けにて信託約款の一部に所要の変更を行ないました。（付表、

第８条） 

 

 

 野村グループによるマッコーリー・グループの一部事業の買収に伴ない、2025年12月１日付けで運用委託先

である「マッコーリー・インベストメント・マネジメント・グローバル・リミテッド」が「ノムラ・インベス

トメント・マネジメント・アドバイザーズ」へ変更となったため、当ファンドが投資対象とする「グローバル

ＲＥＩＴマザーファンド」において運用委託先の名称および所在地を変更すべく、2026年４月４日付けにて信

託約款の一部に所要の変更を行ないました。 

 

 

 

約款変更について 

その他の変更について 

当ファンドの主要投資対象先の直近の運用状況について、法令および諸規則に基づき、 

次ページ以降にご報告申しあげます。 



 グローバルＲＥＩＴマザーファンド 
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