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運用報告書（全体版） 

三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン
（毎月決算型） 

 

 
 

第181期（決算日：2025年11月10日） 

第182期（決算日：2025年12月10日） 

第183期（決算日：2026年１月13日） 

第184期（決算日：2026年２月10日） 

第185期（決算日：2026年３月10日） 

第186期（決算日：2026年４月10日） 
 

 

 

受益者のみなさまへ 
 

平素は格別のご愛顧を賜り厚く御礼申し上げます。 

ここに謹んで運用経過等をご報告申し上げます。 

今後とも一層のお引き立てを賜りますよう、よろし

くお願い申し上げます。 

 

商品分類 追加型投信／国内／不動産投信  特化型  

信託期間 2028年10月10日まで（2010年10月25日設定） 

運用方針 

主として、三菱ＵＦＪ Ｊリートマザーファン
ド2004受益証券への投資を通じて、わが国の
金融商品取引所に上場している（上場予定を
含みます。）不動産投資信託証券への分散投資
を行い、信託財産の中長期的な成長を目標と
して運用を行います。 

主要運用対象 

ベ ビ ー 
ファンド 

三菱ＵＦＪ Ｊリートマザーファ
ンド2004受益証券を主要投資対
象とします。 

マ ザ ー 
ファンド 

わが国の金融商品取引所に上場
している（上場予定を含みます。）
不動産投資信託証券を主要投資
対象とします。 

主な組入制限 

ベ ビ ー 
ファンド 

投資信託証券への実質投資割合
に制限を設けません。 
株式および外貨建資産への投資
は行いません。 

マ ザ ー 
ファンド 

投資信託証券への投資に制限を
設けません。 
株式および外貨建資産への投資
は行いません。 

分配方針 

経費等控除後の配当等収益および売買益（評
価益を含みます。）等の全額を分配対象額と
し、分配金額は、基準価額水準、市況動向等を
勘案して委託会社が決定します。配当等収益
や分配対象額の水準等を考慮し、安定した分
配を継続することをめざします。ただし、分
配対象収益が少額の場合には分配を行わない
ことがあります。また、基準価額水準、運用状
況等によっては安定した分配とならないこと
があります。 

 

◆ファンドは特化型運用を行います。一般社団法人資産運用業協会は
信用リスク集中回避を目的とした投資制限（分散投資規制）を設け
ており、投資対象に支配的な銘柄（寄与度＊が10％を超える又は超え
る可能性の高い銘柄）が存在し、又は存在することとなる可能性が
高いものを、特化型としています。 

◆ファンドは、わが国の金融商品取引所に上場している（上場予定を
含みます。）不動産投資信託証券（Ｊ－ＲＥＩＴ）に投資します。わ
が国の金融商品取引所に上場している不動産投資信託証券には、寄
与度が10％を超える又は超える可能性の高い支配的な銘柄が存在す
るため、特定の銘柄への投資が集中することがあり、当該支配的な
銘柄に経営破綻や経営・財務状況の悪化が生じた場合には、大きな
損失が発生することがあります。 
＊寄与度とは、投資対象候補銘柄の時価総額の合計額における一発行体あたり

の時価総額が占める比率または運用管理等に用いる指数における一発行体あ
たりの構成比率を指します。 

 

 

当ファンドの仕組みは次の通りです。 

◇MUZ-851754-0000-20260410◇ 
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三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）

ファンドマネージャーのコメント
　当期間の運用で主眼においたポイントをご説明
させていただきます。

■投資環境
・当期間の国内ＲＥＩＴ市況は上昇した後、期間
末にかけて調整するなど振れ幅の大きい展開と
なりました。前半を中心に国内ＲＥＩＴ市況が
上昇した背景としては、東京都心５区のオフィ
スビル空室率（三鬼商事調べ）は低下基調を辿
り、同時に賃料上昇が継続するなどＪリートを
取り巻くファンダメンタルズが総じて堅調に推
移したことに加えて、高市連立政権が発足して
積極財政など政策運営への期待が高まったこと
などが挙げられます。しかし、期間末にかけて
は米国とイスラエルによるイラン攻撃を受けて
中東地域の地政学リスクが高まり、エネルギー
供給が滞ることへの警戒感に加えて、景気と物
価の先行き不透明感が広がったことで投資家の
リスク回避姿勢が強まった結果、国内ＲＥＩＴ
市況も下落に転じました。

■ポートフォリオ構築についての考え方
・こうしたマーケット環境において、ファンドの
運用にあたっては配当利回りや投資口価格純資
産倍率（ＰＢＲ）などのバリュエーション、ま
た物件ポートフォリオのクオリティなどに着目
し、分配金水準の維持・成長が見込め相対的に
割安と考えられる銘柄を中心に、投資口価格の
評価向上に資する新たな施策が期待できる銘柄
への投資も行ってまいりました。銘柄選別にお
きましては、業績動向や各種バリュエーション
のみならず、金融政策の動向や市場の流動性な
ども勘案しました。

■運用環境の見通しおよび今後の運用方針
・米国を中心とした主要国の景況感や金融政策の
動向に加えて、中東の地政学リスクなども注視
していく必要がありますが、国内においては賃
金上昇を背景とした購買力の高まりもあって景
気が底堅く推移しているため、Ｊリートの事業
環境については良好な状態が続くと思われます。

また、利上げなど日銀の金融政策についても
マーケットとの対話も含めて慎重に進めていく
と見られ、大きな懸念材料にはならないとみて
います。したがって、中期的には国内ＲＥＩＴ
市況は緩やかな上昇基調を維持すると判断して
いますが、短期的にはイラン情勢が落ち着きを
取り戻すまでは上値が重い展開になると考えて
います。
・国内ＲＥＩＴ市況を取り巻くこのような外部環
境を考慮し、とりわけ目先は地政学リスクによ
る先行き不透明感が強いことから、当面のファ
ンド運用においては特定のセクターに過度に偏
ることなくバランスの取れた運用を行う方針で
す。その上でオフィス・セクターを中心に賃料
引き上げによる業績伸長が期待できる銘柄や、
保有物件の入替えや効果的な公募増資など経営
の変化が期待できる銘柄を重視したポートフォ
リオを構築いたします。また、スポンサーのサ
ポート体制にも着目しながらＪリート各社に対
する綿密な調査を継続することにより、個別銘
柄ごとの業績動向や成長性を慎重に見極めて選
別投資を行います。加えて、市場の流動性や日
銀の金融政策が変化していく可能性などにも目
を配りパフォーマンスの向上に努めてまいりま
す。

運用担当者
黒木　康之

三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）
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三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）

本資料の表記にあたって  

・原則として、各表の数量、金額の単位未満は切捨て、比率は四捨五入で表記しておりますので、表中の個々の数字の合
計が合計欄の値とは一致しないことがあります。ただし、単位未満の数値については小数を表記する場合があります。 

・－印は組入れまたは売買がないことを示しています。 

 

○最近30期の運用実績 
 

決 算 期 
基 準 価 額 

( 参 考 指 数 ) 
東証ＲＥＩＴ指数(配当込み) 投 資 信 託 

証   券 
組 入 比 率 

純 資 産 
総 額 

(分配落) 
税 込 み 
分 配 金 

期 中 
騰 落 率 

 
期 中 
騰 落 率 

 円 円 ％  ％ ％ 百万円 
157期(2023年11月10日) 8,648 150 △1.7 4,365.46 △1.7 97.5 5,542 
158期(2023年12月11日) 8,563 150 0.8 4,394.95 0.7 98.1 5,474 
159期(2024年１月10日) 8,420 150 0.1 4,403.44 0.2 98.1 5,579 
160期(2024年２月13日) 8,065 150 △2.4 4,285.35 △2.7 97.6 5,042 
161期(2024年３月11日) 7,669 150 △3.1 4,143.17 △3.3 97.0 4,656 
162期(2024年４月10日) 7,979 150 6.0 4,389.12 5.9 98.0 4,702 
163期(2024年５月10日) 7,948 150 1.5 4,450.42 1.4 97.3 4,666 
164期(2024年６月10日) 7,534 100 △4.0 4,270.72 △4.0 97.9 4,590 
165期(2024年７月10日) 7,389 100 △0.6 4,253.53 △0.4 98.3 3,875 
166期(2024年８月13日) 7,364 100 1.0 4,273.65 0.5 97.5 3,767 
167期(2024年９月10日) 7,507 100 3.3 4,411.49 3.2 97.0 3,568 
168期(2024年10月10日) 7,180 100 △3.0 4,283.04 △2.9 97.8 3,465 
169期(2024年11月11日) 6,981 100 △1.4 4,227.71 △1.3 97.4 3,337 
170期(2024年12月10日) 6,688 100 △2.8 4,120.65 △2.5 97.8 3,200 
171期(2025年１月10日) 6,680 100 1.4 4,194.28 1.8 97.4 3,072 
172期(2025年２月10日) 6,664 100 1.3 4,245.20 1.2 97.7 2,953 
173期(2025年３月10日) 6,536 100 △0.4 4,240.83 △0.1 96.7 2,899 
174期(2025年４月10日) 6,651 100 3.3 4,386.15 3.4 97.9 2,943 
175期(2025年５月12日) 6,740 100 2.8 4,524.34 3.2 97.5 3,116 
176期(2025年６月10日) 6,700 50 0.1 4,540.01 0.3 97.9 3,078 
177期(2025年７月10日) 6,809 50 2.4 4,664.62 2.7 98.3 2,693 
178期(2025年８月12日) 7,238 50 7.0 4,994.66 7.1 97.7 2,731 
179期(2025年９月10日) 7,242 50 0.7 5,031.05 0.7 97.4 2,564 
180期(2025年10月10日) 7,238 50 0.6 5,073.06 0.8 97.7 2,468 

181期(2025年11月10日) 7,456 50 3.7 5,271.36 3.9 97.7 2,442 
182期(2025年12月10日) 7,345 50 △0.8 5,233.61 △0.7 98.1 2,362 
183期(2026年１月13日) 7,612 50 4.3 5,453.40 4.2 97.8 2,356 
184期(2026年２月10日) 7,437 50 △1.6 5,383.00 △1.3 97.6 2,276 
185期(2026年３月10日) 7,264 50 △1.7 5,283.16 △1.9 97.0 2,086 
186期(2026年４月10日) 7,077 50 △1.9 5,184.16 △1.9 97.2 2,041 

 
（注） 基準価額の騰落率は分配金込み。 

（注） 基準価額動向の理解に資するため、参考指数を掲載しておりますが、当ファンドのベンチマークではありません。 

（注） 東証ＲＥＩＴ指数（配当込み）とは、東京証券取引所に上場している不動産投資信託全銘柄を対象として算出した東証ＲＥＩＴ指数に、

分配金支払いによる権利落ちの修正を加えた指数です。東証ＲＥＩＴ指数の指数値及び東証ＲＥＩＴ指数に係る標章又は商標は、株式

会社ＪＰＸ総研又は株式会社ＪＰＸ総研の関連会社（以下「ＪＰＸ」という。）の知的財産であり、指数の算出、指数値の公表、利用な

ど東証ＲＥＩＴ指数に関するすべての権利・ノウハウ及び東証ＲＥＩＴ指数に係る標章又は商標に関するすべての権利はＪＰＸが有し

ます。 

（注） 当ファンドは親投資信託を組み入れますので、「投資信託証券組入比率」は実質比率を記載しております。 
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三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）

○当作成期中の基準価額と市況等の推移 

決 算 期 年 月 日 
基 準 価 額 

( 参 考 指 数 ) 
東証ＲＥＩＴ指数(配当込み) 

投 資 信 託 
証   券 
組 入 比 率  騰 落 率  騰 落 率 

第181期 

(期  首) 円 ％  ％ ％ 

2025年10月10日 7,238 － 5,073.06 － 97.7 

10月末 7,413 2.4 5,199.57 2.5 97.6 

(期  末)      

2025年11月10日 7,506 3.7 5,271.36 3.9 97.7 

第182期 

(期  首)      

2025年11月10日 7,456 － 5,271.36 － 97.7 

11月末 7,603 2.0 5,377.31 2.0 98.1 

(期  末)      

2025年12月10日 7,395 △0.8 5,233.61 △0.7 98.1 

第183期 

(期  首)      

2025年12月10日 7,345 － 5,233.61 － 98.1 

12月末 7,536 2.6 5,378.09 2.8 97.7 

(期  末)      

2026年１月13日 7,662 4.3 5,453.40 4.2 97.8 

第184期 

(期  首)      

2026年１月13日 7,612 － 5,453.40 － 97.8 

１月末 7,397 △2.8 5,305.81 △2.7 97.6 

(期  末)      

2026年２月10日 7,487 △1.6 5,383.00 △1.3 97.6 

第185期 

(期  首)      

2026年２月10日 7,437 － 5,383.00 － 97.6 

２月末 7,470 0.4 5,400.52 0.3 96.8 

(期  末)      

2026年３月10日 7,314 △1.7 5,283.16 △1.9 97.0 

第186期 

(期  首)      

2026年３月10日 7,264 － 5,283.16 － 97.0 

３月末 6,883 △5.2 5,002.08 △5.3 97.2 

(期  末)      

2026年４月10日 7,127 △1.9 5,184.16 △1.9 97.2 
 

（注） 期末基準価額は分配金込み、騰落率は期首比。 

（注） 当ファンドは親投資信託を組み入れますので、「投資信託証券組入比率」は実質比率を記載しております。 
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三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）

運用経過
第181期～第186期：2025年10月11日～2026年４月10日

当作成期中の基準価額等の推移について

基準価額等の推移
（円）

5,000

6,000

7,000

8,000

9,000

（百万円）

0

5,000

10,000

15,000

20,000

2025/10/10 2025/12/10 2026/２/10 2026/４/10

純資産総額：右目盛

参考指数：左目盛

基準価額：左目盛

分配金再投資基準価額：左目盛

第181期首 7,238円
第186期末 7,077円
既払分配金 300円
騰 落 率 1.8％

（分配金再投資ベース）

※分配金再投資基準価額は、分配金が支払われた場合、収益分配金
（税込み）を分配時に再投資したものとみなして計算したもので、
ファンドの運用の実質的なパフォーマンスを示すものです。
※実際のファンドにおいては、分配金を再投資するかどうかについ
ては、受益者のみなさまがご利用のコースにより異なります。ま
た、ファンドの購入価額により課税条件も異なります。従って、
各個人の受益者のみなさまの損益の状況を示すものではない点に
ご留意ください。

三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）
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三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）

基準価額は期間の初めに比べ1.8％（分配金再投資ベース）の上
昇となりました。

基準価額の動き

基準価額の主な変動要因

都心部の空室率の低下や賃料の上昇などオフィスビル市況に改善
傾向が見られたことに加え、高市連立政権が発足して積極財政な
ど政策運営への期待が高まったことなどが基準価額の上昇要因と
なりました。

上昇要因

米国とイスラエルによるイラン攻撃を受けて中東地域の地政学リ
スクが高まり、投資家のリスク回避姿勢が強まったことなどが、
基準価額の下落要因となりました。

下落要因

銘柄要因
上位５銘柄・・・サンケイリアルエステート投資法人、日本都市ファンド投資法人、産業ファン

ド投資法人、日本プロロジスリート投資法人、三井不動産ロジスティクスパー
ク投資法人

下位５銘柄・・・ＧＬＰ投資法人、ジャパン・ホテル・リート投資法人、インヴィンシブル投資
法人、大和証券オフィス投資法人、霞ヶ関ホテルリート投資法人

三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）
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三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）

第181期～第186期：2025年10月11日～2026年４月10日

投資環境について

当該投資信託のポートフォリオについて

国内ＲＥＩＴ市況
国内ＲＥＩＴ市況は上昇した後、期間末
にかけて調整するなど振れ幅の大きい展
開となりました。
期間の初めから2026年２月にかけては、
都心部の空室率低下や賃料の上昇に加え、
高市連立政権が発足して積極財政など政

策運営への期待が高まったことなどが支
援材料となり、上昇しました。
３月以降は、米国とイスラエルによるイ
ラン攻撃を受けて中東地域の地政学リス
クが高まり、投資家のリスク回避姿勢が
強まった結果、下落に転じました。

三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月
決算型）
主として、三菱ＵＦＪ Ｊリートマザー
ファンド2004受益証券を通じて、わが国
の金融商品取引所に上場している（上場
予定を含みます）不動産投資信託証券
（Ｊ－ＲＥＩＴ）に投資しています。Ｊ
－ＲＥＩＴの実質組入比率は高水準
（90％以上）を維持しました。

三菱ＵＦＪ Ｊリートマザーファンド
2004
銘柄選定およびポートフォリオの構築は
主に、定性的評価・定量的評価を経て
行っています。
定性的評価については、事業内容および
財務内容などの分析を中心に行い、定量
的評価においては、キャッシュフロー、
配当利回り、投資口価格純資産倍率（Ｐ
ＢＲ）などの分析を行いました。

組入銘柄数は40～41銘柄程度で推移させ
ました。
主な買付銘柄は「大和ハウスリート投資
法人」など、主な売却銘柄は「インヴィ
ンシブル投資法人」などです。

三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）
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三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）

第181期～第186期：2025/10/11～2026/４/10

当該投資信託のベンチマークとの差異について

※ファンドの騰落率は分配金込みで計算しています。

当ファンドは運用の目標となるベンチマークを設けておりません。上記のグラフは当ファンド
（ベビーファンド）の基準価額と参考指数の騰落率との対比です。
参考指数は東証ＲＥＩＴ指数（配当込み）です。

（％）

－4.0

－2.0

0.0

2.0

4.0

6.0

第181期
2025/10/10 ～
2025/11/10 

第182期
2025/11/10 ～
2025/12/10 

第183期
2025/12/10 ～
2026/１/13 

第184期
2026/１/13 ～
2026/２/10

第185期
2026/２/10 ～
2026/３/10

第186期
2026/３/10 ～
2026/４/10

ファンド
参考指数

基準価額と参考指数の対比（騰落率）

三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）
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三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）

分配金について
収益分配金につきましては、基準価額水準、市況動向、分配対象額の水準等を勘案し、次表の通
りとさせていただきました。収益分配に充てなかった利益（留保益）につきましては、信託財産
中に留保し、運用の基本方針に基づいて運用します。

分配原資の内訳 （単位：円、１万口当たり、税込み）

項　目
第181期

2025年10月11日～
2025年11月10日

第182期
2025年11月11日～
2025年12月10日

第183期
2025年12月11日～
2026年１月13日

第184期
2026年１月14日～
2026年２月10日

第185期
2026年２月11日～
2026年３月10日

第186期
2026年３月11日～
2026年４月10日

当期分配金
（対基準価額比率）

50
（0.666％）

50
（0.676％）

50
（0.653％）

50
（0.668％）

50
（0.684％）

50
（0.702％）

当期の収益 50 14 50 22 50 4

当期の収益以外 － 35 － 27 － 45

翌期繰越分配対象額 6,445 6,411 6,591 6,564 6,573 6,528

（注）対基準価額比率は当期分配金（税込み）の期末基
準価額（分配金込み）に対する比率であり、ファ
ンドの収益率とは異なります。

（注）当期の収益、当期の収益以外は小数点以下切捨て
で算出しているため合計が当期分配金と一致しな
い場合があります。

三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）
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三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）

今後の運用方針（作成対象期間末での見解です。）

三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月
決算型）
三菱ＵＦＪ Ｊリートマザーファンド
2004受益証券の組入比率は、運用の基本
方針にしたがい、引き続き高水準を維持
する方針です。

三菱ＵＦＪ Ｊリートマザーファンド
2004
ＲＥＩＴの組入比率については、高水準
（90％以上）を維持する方針です。
配当利回りや投資口価格純資産倍率（Ｐ
ＢＲ）等のバリュエーション、また物件
ポートフォリオのクオリティ等に着目し、
安定した分配金が見込め相対的に割安と
思われる銘柄への投資ウェイトを高めた
運用を行います。
米国を中心とした主要国の景況感や金融
政策の動向に加えて、中東の地政学リス
クなども注視していく必要がありますが、
国内においては賃金上昇を背景とした購
買力の高まりもあって景気が底堅く推移
しているため、Ｊリートの事業環境につ
いては良好な状態が続くと思われます。
また、利上げなど日銀の金融政策につい
てもマーケットとの対話も含めて慎重に
進めていくと見られ、大きな懸念材料に
はならないとみています。したがって、
中期的には国内ＲＥＩＴ市況は緩やかな

上昇基調を維持すると判断していますが、
短期的にはイラン情勢が落ち着きを取り
戻すまでは上値が重い展開になると考え
ています。
国内ＲＥＩＴ市況を取り巻くこのような
外部環境を考慮し、とりわけ目先は地政
学リスクによる先行き不透明感が強いこ
とから、当面のファンド運用においては
特定のセクターに過度に偏ることなくバ
ランスの取れた運用を行う方針です。そ
の上でオフィス・セクターを中心に賃料
引き上げによる業績伸長が期待できる銘
柄や、保有物件の入替えや効果的な公募
増資など経営の変化が期待できる銘柄を
重視したポートフォリオを構築いたしま
す。また、スポンサーのサポート体制に
も着目しながらＪリート各社に対する綿
密な調査を継続することにより、個別銘
柄ごとの業績動向や成長性を慎重に見極
めて選別投資を行います。加えて、市場
の流動性や日銀の金融政策が変化してい
く可能性などにも目を配りパフォーマン
スの向上に努めてまいります。

三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）
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三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）

2025年10月11日～2026年４月10日

１万口当たりの費用明細

項目
第181期～第186期

項目の概要
金額（円） 比率（％）

(ａ)信 託 報 酬 41 0.549 (ａ)信託報酬＝作成期中の平均基準価額×信託報酬率×（作成期中の日数÷年間日数）

( 投 信 会 社 ) (19) (0.261) ファンドの運用・調査、受託会社への運用指図、基準価額の算出、目論見書等の作成等の対価
( 販 売 会 社 ) (19) (0.261) 交付運用報告書等各種書類の送付、顧客口座の管理、購入後の情報提供等の対価
( 受 託 会 社 ) (2) (0.027) ファンドの財産の保管および管理、委託会社からの運用指図の実行等の対価

(ｂ)売買委託手数料 2 0.027 (ｂ)売買委託手数料＝作成期中の売買委託手数料÷作成期中の平均受益権口数
有価証券等の売買時に取引した証券会社等に支払われる手数料

(投資信託証券 ) (2) (0.027)

(ｃ)そ の 他 費 用 0 0.002 (ｃ)その他費用＝作成期中のその他費用÷作成期中の平均受益権口数

( 監 査 費 用 ) (0) (0.002) ファンドの決算時等に監査法人から監査を受けるための費用

合　　計 43 0.578

作成期中の平均基準価額は、7,406円です。

（注）作成期間の費用（消費税等のかかるものは消費税
等を含む）は、追加・解約により受益権口数に変
動があるため、簡便法により算出した結果です。

（注）各金額は項目ごとに円未満は四捨五入してありま
す。

（注）売買委託手数料およびその他費用は、このファン
ドが組み入れている親投資信託が支払った金額の
うち、当ファンドに対応するものを含みます。

（注）各比率は１万口当たりのそれぞれの費用金額（円
未満の端数を含む）を作成期間の平均基準価額で
除して100を乗じたもので、項目ごとに小数第３
位未満は四捨五入してあります。

三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）
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三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）

（参考情報）
■総経費率
当作成対象期間の運用・管理にかかった費用の総額（原則として、募集手数料、売買委託手数
料及び有価証券取引税を除く。）を作成期中の平均受益権口数に作成期中の平均基準価額（１
口当たり）を乗じた数で除した総経費率（年率）は1.10％です。

総経費率
1.10％

運用管理費用（投信会社）
0.52％

運用管理費用（販売会社）
0.52％

運用管理費用（受託会社）
0.05％

その他費用
0.00％

（注）費用は、１万口当たりの費用明細において用いた簡便法により算出したものです。
（注）各費用は、原則として、募集手数料、売買委託手数料及び有価証券取引税を含みません。
（注）各比率は、年率換算した値です。
（注）前記の前提条件で算出したものです。このため、これらの値はあくまでも参考であり、実際に発生した費用の比

率とは異なります。

三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）
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三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）

○売買及び取引の状況 (2025年10月11日～2026年４月10日) 

 

銘 柄 
第181期～第186期 

設 定 解 約 
口 数 金 額 口 数 金 額 

 千口 千円 千口 千円 
三菱ＵＦＪ Ｊリートマザーファンド2004 65,115 287,495 177,593 781,012 

  
 

○利害関係人との取引状況等 (2025年10月11日～2026年４月10日) 

 

＜三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）＞ 

 該当事項はございません。 
 
＜三菱ＵＦＪ Ｊリートマザーファンド2004＞ 

区       分 

第181期～第186期 

買付額等 
Ａ 

  
売付額等 

Ｃ 

  

うち利害関係人
との取引状況Ｂ 

Ｂ
Ａ

 

うち利害関係人
との取引状況Ｄ 

Ｄ
Ｃ

 

 百万円 百万円 ％ 百万円 百万円 ％ 
投資信託証券 10,330 562 5.4 13,977 1,367 9.8 

平均保有割合 4.0%       
 
※平均保有割合とは、親投資信託の残存口数の合計に対する当該ベビーファンドの親投資信託所有口数の割合。 

 

 

＜三菱ＵＦＪ Ｊリートマザーファンド2004＞ 

種     類 
第181期～第186期 

買 付 額 

 百万円 
投資信託証券 52 

  
 

 

項 目 第181期～第186期 
売買委託手数料総額（A） 621千円 
うち利害関係人への支払額（B） 51千円 

（B）／（A） 8.3％   
 
（注） 売買委託手数料総額は、このファンドが組み入れている親投資信託が支払った金額のうち、当ファンドに対応するものです。 
 

利害関係人とは、投資信託及び投資法人に関する法律第11条第1項に規定される利害関係人であり、当ファンドに係る利害関係人とは三菱
ＵＦＪモルガン・スタンレー証券、モルガン・スタンレーＭＵＦＧ証券です。    

親投資信託受益証券の設定、解約状況 

利害関係人との取引状況 
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三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）

○組入資産の明細 (2026年４月10日現在) 

 

銘 柄 
第180期末 第186期末 

口 数 口 数 評 価 額 

 千口 千口 千円 

三菱ＵＦＪ Ｊリートマザーファンド2004 585,117 472,639 2,036,511 
 
 
 

○投資信託財産の構成 (2026年４月10日現在) 

項 目 
第186期末 

評 価 額 比 率 

 千円 ％ 

三菱ＵＦＪ Ｊリートマザーファンド2004 2,036,511 98.9 

コール・ローン等、その他 22,812 1.1 

投資信託財産総額 2,059,323 100.0 
 
 
 

 

  

親投資信託残高 
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三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）

○資産、負債、元本及び基準価額の状況 

項 目 
第181期末 第182期末 第183期末 第184期末 第185期末 第186期末 

2025年11月10日現在 2025年12月10日現在 2026年１月13日現在 2026年２月10日現在 2026年３月10日現在 2026年４月10日現在 

  円 円 円 円 円 円 

(A) 資産 2,465,744,462   2,386,291,090   2,397,920,859   2,316,081,243   2,108,340,941   2,059,323,144   

 コール・ローン等 11,926,247   13,710,506   12,017,186   9,836,181   9,295,241   22,811,656   

 三菱ＵＦＪ Ｊリートマザーファンド2004(評価額) 2,436,611,586   2,356,578,669   2,351,030,387   2,270,679,781   2,081,738,692   2,036,511,042   

 未収入金 17,206,478   16,001,741   34,873,051   35,565,089   17,306,827   －   

 未収利息 151   174   235   192   181   446   

(B) 負債 23,256,720   23,899,518   41,292,242   39,797,584   21,458,110   17,773,173   

 未払収益分配金 16,380,176   16,081,858   15,480,661   15,303,999   14,363,703   14,424,022   

 未払解約金 4,577,061   5,621,358   23,377,966   22,541,924   5,276,908   1,429,160   

 未払信託報酬 2,292,615   2,189,744   2,426,348   1,945,834   1,812,071   1,914,260   

 その他未払費用 6,868   6,558   7,267   5,827   5,428   5,731   

(C) 純資産総額(Ａ－Ｂ) 2,442,487,742   2,362,391,572   2,356,628,617   2,276,283,659   2,086,882,831   2,041,549,971   

 元本 3,276,035,344   3,216,371,623   3,096,132,376   3,060,799,992   2,872,740,629   2,884,804,575   

 次期繰越損益金 △  833,547,602   △  853,980,051   △  739,503,759   △  784,516,333   △  785,857,798   △  843,254,604   

(D) 受益権総口数 3,276,035,344口 3,216,371,623口 3,096,132,376口 3,060,799,992口 2,872,740,629口 2,884,804,575口 

 １万口当たり基準価額(Ｃ／Ｄ) 7,456円 7,345円 7,612円 7,437円 7,264円 7,077円 
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三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）

○損益の状況 

項 目 
第181期 第182期 第183期 第184期 第185期 第186期 

2025年10月11日～ 
2025年11月10日 

2025年11月11日～ 
2025年12月10日 

2025年12月11日～ 
2026年１月13日 

2026年１月14日～ 
2026年２月10日 

2026年２月11日～ 
2026年３月10日 

2026年３月11日～ 
2026年４月10日 

  円 円 円 円 円 円 

(A) 配当等収益 5,815   4,577   5,932   5,923   5,582   5,190   

 受取利息 5,815   4,577   5,932   5,923   5,582   5,190   

(B) 有価証券売買損益 85,640,738   △   20,505,853   99,889,058   △   35,310,902   △   33,211,924   △   37,307,621   

 売買益 90,214,173   2,863,412   102,461,808   1,085,935   636,224   458,162   

 売買損 △    4,573,435   △   23,369,265   △    2,572,750   △   36,396,837   △   33,848,148   △   37,765,783   

(C) 信託報酬等 △    2,299,483   △    2,196,302   △    2,433,615   △    1,951,661   △    1,817,499   △    1,919,991   

(D) 当期損益金(Ａ＋Ｂ＋Ｃ) 83,347,070   △   22,697,578   97,461,375   △   37,256,640   △   35,023,841   △   39,222,422   

(E) 前期繰越損益金 104,637,013   157,815,996   113,295,240   188,653,828   125,640,466   75,001,867   

(F) 追加信託差損益金 △1,005,151,509   △  973,016,611   △  934,779,713   △  920,609,522   △  862,110,720   △  864,610,027   

 (配当等相当額) (  1,939,567,665)  (  1,915,227,229)  (  1,845,589,968)  (  1,828,997,789)  (  1,719,518,359)  (  1,730,376,995)  

 (売買損益相当額) (△2,944,719,174)  (△2,888,243,840)  (△2,780,369,681)  (△2,749,607,311)  (△2,581,629,079)  (△2,594,987,022)  

(G) 計(Ｄ＋Ｅ＋Ｆ) △  817,167,426   △  837,898,193   △  724,023,098   △  769,212,334   △  771,494,095   △  828,830,582   

(H) 収益分配金 △   16,380,176   △   16,081,858   △   15,480,661   △   15,303,999   △   14,363,703   △   14,424,022   

 次期繰越損益金(Ｇ＋Ｈ) △  833,547,602   △  853,980,051   △  739,503,759   △  784,516,333   △  785,857,798   △  843,254,604   

 追加信託差損益金 △1,005,151,509   △  973,016,611   △  934,779,713   △  920,609,522   △  862,110,720   △  864,610,027   

 (配当等相当額) (  1,939,894,896)  (  1,915,610,433)  (  1,845,667,108)  (  1,829,130,793)  (  1,719,679,247)  (  1,730,406,745)  

 (売買損益相当額) (△2,945,046,405)  (△2,888,627,044)  (△2,780,446,821)  (△2,749,740,315)  (△2,581,789,967)  (△2,595,016,772)  

 分配準備積立金 171,603,907   146,534,524   195,275,954   180,247,403   168,715,780   152,956,476   

 繰越損益金 －   △   27,497,964   －   △   44,154,214   △   92,462,858   △  131,601,053   
 

（注） (B)有価証券売買損益は各期末の評価換えによるものを含みます。 

（注） (C)信託報酬等には信託報酬に対する消費税等相当額を含めて表示しています。 

（注） (F)追加信託差損益金とあるのは、信託の追加設定の際、追加設定をした価額から元本を差し引いた差額分をいいます。 

 

＜注記事項＞ 

①作成期首（前作成期末）元本額 3,410,368,695円 

作成期中追加設定元本額 626,357,233円 

作成期中一部解約元本額 1,151,921,353円 

また、１口当たり純資産額は、作成期末0.7077円です。 

②純資産総額が元本額を下回っており、その差額は843,254,604円です。 

③分配金の計算過程 

項 目 
2025年10月11日～ 
2025年11月10日 

2025年11月11日～ 
2025年12月10日 

2025年12月11日～ 
2026年１月13日 

2026年１月14日～ 
2026年２月10日 

2026年２月11日～ 
2026年３月10日 

2026年３月11日～ 
2026年４月10日 

費用控除後の配当等収益額 5,730,016円 4,800,386円 11,020,701円 6,897,574円 16,676,095円 1,432,774円 

費用控除後・繰越欠損金補填後の有価証券売買等損益額 77,617,054円 －円 60,268,979円 －円 －円 －円 

収益調整金額 1,939,894,896円 1,915,610,433円 1,845,667,108円 1,829,130,793円 1,719,679,247円 1,730,406,745円 

分配準備積立金額 104,637,013円 157,815,996円 139,466,935円 188,653,828円 166,403,388円 165,947,724円 

当ファンドの分配対象収益額 2,127,878,979円 2,078,226,815円 2,056,423,723円 2,024,682,195円 1,902,758,730円 1,897,787,243円 

１万口当たり収益分配対象額 6,495円 6,461円 6,641円 6,614円 6,623円 6,578円 

１万口当たり分配金額 50円 50円 50円 50円 50円 50円 

収益分配金金額 16,380,176円 16,081,858円 15,480,661円 15,303,999円 14,363,703円 14,424,022円 
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三菱ＵＦＪ Ｊリートオープン（毎月決算型）

○分配金のお知らせ  

 第181期 第182期 第183期 第184期 第185期 第186期 

１万口当たり分配金（税込み） 50円 50円 50円 50円 50円 50円 
 
・ 分配金は、分配後の基準価額と個々の受益者の個別元本との差により、課税扱いとなる「普通分配金」と、非課税扱いとなる「元本払戻金

（特別分配金）」に分かれます。 

・ 分配後の基準価額が個別元本と同額または上回る場合は、全額が普通分配金となります。分配後の基準価額が個別元本を下回る場合には、

下回る部分の額が元本払戻金（特別分配金）となり、残りの額が普通分配金となります。 

・ 元本払戻金（特別分配金）が発生した場合は、分配金発生時に個々の受益者の個別元本から当該元本払戻金（特別分配金）を控除した額

が、その後の個々の受益者の個別元本となります。 

 

＊三菱ＵＦＪアセットマネジメントでは本資料のほかに当ファンドに関する情報等の開示を行っている場合があります。詳しくは、取り扱

い販売会社にお問い合わせいただくか、当社ホームページ（https://www.am.mufg.jp/）をご覧ください。 

 
［ お 知 ら せ ］ 

①投資信託約款に記載された「一般社団法人投資信託協会」を、「一般社団法人資産運用業協会」に記載変更を行いました。 

 一般社団法人資産運用業協会設立準備法人を吸収合併存続法人、一般社団法人日本投資顧問業協会と一般社団法人投資信託協会を吸収合

併消滅法人として2026年４月１日付で合併し、「一般社団法人資産運用業協会」に名称を変更することとなったため、投資信託約款に所要

の変更を行いました。 

（2026年４月１日） 

②三菱ＵＦＪ Ｊリートマザーファンド2004において、2026年４月１日以降は、三菱ＵＦＪ信託銀行からの情報提供が終了となりました。 
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